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Grundbuchsgebihrennovelle — Schenken wird teurer

Nach dem Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes vom 21.9.2011, G 34, 35/2011 ist die Anknipfung des
Gerichtsgebiihrengesetzes an die Bemessungsgrundlagen des Grunderwerbsteuergesetzes zur Berechnung der
Eintragungsgebuhren im Grundbuch verfassungswidrig. Als Reaktion darauf liegt nunmehr ein Gesetzesentwurf fir eine
Gerichtsgebiihrennovelle vor, welche im Wesentlichen folgende Neuerungen vorsieht:

Fur alle Arten des Liegenschaftserwerbers wird eine einheitliche Bemessungsgrundlage vorgesehen.

Bei Schenkungen erhoht sich damit die Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der Eintragungsgebiihr von dem
urspringlich heranzuziehenden dreifachen Einheitswert auf jenen Wert, der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bei einer
VerauRerung Ublicherweise zu erzielen ware, also den Verkehrswert.

Eine Ausnahme bilden so genannte begunstigte Erwerbsvorgéange, fiir welche weiterhin der dreifache Einheitswert,
maximal jedoch 30% des Verkehrswertsals Bemessungsgrundlage heranzuziehen sind. Einen begunstigten
Erwerbsvorgang bildet z.B. die Ubertragung einer Liegenschaft ,im Familienkreis*, sofern die Liegenschaft der
Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses des Berechtigten dient und die Beteiligten bisher im gemeinsamen
Haushalt gelebt haben. Die Voraussetzungen fiir die ErméaRigung der Bemessungsgrundlage sind durch die Vorlage von
Personenstandsurkunden und Bestatigungen Uber den Hauptwohnsitz zu bescheinigen.

Bei einem Kauf wird weiterhin der Wert der Gegenleistung — das ist der Kaufpreis einschlielich aller vom K&ufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen — als Bemessungsgrundlage
herangezogen.

Neu ist allerdings, dass eingangs der Eingabe der Wert des Eigentumsrechtes unabhangig davon wie dieses erworben
wurde zu beziffern ist und darliber hinaus zur Ermittlung dieses Wertes notwendige Angaben zu machen sind und diese
durch Vorlage geeigneter Unterlagen zur Priifung der Plausibilitdt zu bescheinigen sind.

Diese Bestimmungen des Gerichtsgebuhrengesetzes, die vor allem bei Schenkungen zu einer Erhéhung der
Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der Eintragungsgebuihr fihren und den Eintragungsprozess allgemein
verteuern kdnnen, sollen mit 1.1.2013 in Kraft treten und wéren anzuwenden, wenn die Eintragung erst nach dem
31.12.2012 erfolgt. Es kommt also nicht auf den Abschluss eines Vertrages oder auf die Ubergabe der Immobilie an,
sondern einzig und allein darauf, wann das Gericht aufgrund eines vorliegenden Antrages tatsachlich tatig wird.

Erfolgt die Schenkung noch im Oktober 2012 und wird auch die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer in diesem
Monat durchgefihrt, so besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass die alte Rechtslage anzuwenden ist, unabhéngig
davon, wann die Eintragung im Grundbuch tatséchlich erfolgt.
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